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ZAM Munchen-Freiham

Quartiersentwicklungen

Das neue Stadtteilzentrum wird durch einen vielféltigen Nutzungsmix geprégt sein. Das ZAM entsteht auf vier Baufeldern.

Die Fertigstellung wird 2024 erfolgen.

Visualisierung.: moka-studio

Viel Neues im Munchener Westen

Im Stadtteil Freiham entsteht mit dem ,ZAM® ein Stadtteilzentrum
modernster Pragung — Teil der grof3ten Quartiersentwicklung Europas

Der Stadtteil Miinchen-Freiham ist aktuell die gréflite Quartiersentwicklung
Europas. Dort entsteht auch das Stadtteilzentrum ,ZAM® (bayrisch fur ,ge-
meinsam®), das — verteilt auf vier Baukorper — den ca. 35.000 neuen Einwoh-
nern Wohnen, Arbeiten, Einkaufen und Freizeitgestaltung in unmittelbarer
Nahe bietet. Alles ,ZAM" in einem Projekt und zusammen von erfahrenen Top-
Unternehmen konzipiert und realisiert. Eigentimer sind die ROSA-ALSCHER
Group und die Deutsche Wohnen SE. Fertigstellung soll 2024 sein.

Das ZAM entsteht derzeit mit einer
Gesamtgeschossflache von ca.
90.000 m2. Die Bauarbeiten laufen
bereits seit Januar 2021. Das Projekt
wird in enger Abstimmung mit der
Landeshauptstadt realisiert. Es wachst
dabei keineswegs allein am Reil3brett,
sondern zieht seine Zukunftsfahigkeit
auch aus den Ergebnissen verschie-
dener Workshops mit Burgerbeteili-

gung.

Eine zeitgemale Nahversorgung, als
wichtiges Kriterium fir Lebensqualitat,
wurde dabei schnell als obligatorisch
identifiziert und hinsichtlich der Reali-
sierung angemessen bericksichtigt.
Das siegreich aus einem augeschrie-
benen Wettbewerb hervorgegangenen
Hamburger Architekturbiiro Stérmer
Murphy and Partners hat das und
vieles mehr in seinem iberzeugenden
Entwurf aufgegriffen.

So wird ein bedeutender Teil des Pro-
jekts aus Verkaufsflachen mit einem
vielfaltigen Branchen- und Gastro-
nomiemix entstehen. Hohe Arkaden
und groRziigige Schaufensterfronten
werden kiinftig das neue Herzstlick
des Quartiers, den Mahatma-Ghandi-
Platz, sdumen. Sie sollen ein Ein-
kaufen nach innerstadtischem Vorbild
ermdglichen, mit einem vielfaltigen
Branchen- und Gastronomiemix, der
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zum Bummeln und Verweilen einladt.
Zahlreiche namhafte Einzelhandler
haben bereits Mietvertrage unter-
schrieben. Mit vielen weiteren wird
aktuell verhandelt.

Die urbane Mitte von Freiham-Nord
soll einerseits das Entrée zum ge-
samten Quartier bilden, andererseits
gleichermalen lebendiger Marktplatz,
attraktiver Treffpunkt und Flaniermeile
werden. Und auch die Freizeitgestal-
tung, unter anderem durch ein Fit-
nessstudio berlcksichtigen.

Auch die angedachten Wohnungen
und Biros profitieren von der moder-
nen und auf3ergewodhnlichen Architek-
tur. Die Arkaden verbinden kinftig die
rund 27.000 m? Verkaufsflache in vier
Gebauden miteinander und schlagen
so die Bricke zwischen innerer Nut-
zung und dem offentlichen Stadtplatz.
Dieser ist zukinftiger Veranstaltungs-
ort unterschiedlicher Formate, vom
Wochenmarkt bis zum Konzert.

Uber den Handelsflachen befinden
sich Wohnungen, die Uber attraktive
Griinzonen im ersten Obergeschoss
erschlossen werden und damit alter-
native Rickzugsmdglichkeiten bieten.
Insgesamt sollen ca. 470 Mietwoh-
nungen inklusive eines Uber 60 Meter
hohen Wohnturms entstehen.
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470 hochwertig ausgestattete Mietwohnungen - davon 76 Mikroapartments,
die sich tiber eine Gesamtwohnfldche von ca. 34.000 m? erstrecken, werden
realisiert. Visualisierungen: moka-studio

Auf einer Fldache von insgesamt ca 18.500 m? entstehen Bliros (aber auch ein Fitnessstudio und Show-Rooms), die ganz
nach den individuellen Viorstellungen der zukiinftigen Mieter realisiert werden. Visualisierung: moka-studio
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Die Flaniermeile im Miinchener Westen wird etwa liber 40 Laden, verteilt auf 27.000 m? Einzelhandelsflédche, verfigen. . .
Visualisierung: moka-studio

Die Bandbreite reicht hier vom
Single-Apartment mit 30 m? bis hin
zur 5-Zimmerwohnung mit Gber 100
m?2. Insgesamt werden im ZAM uber
34.000 m? Wohnflache geschaffen.
Zusatzlich entstehen ca. 18.500 m?
Biro- und Praxisflachen. Diese wer-
den individuell nach den Bedurfnis-
sen der zukiinftigen Mieter aufgeteilt
und mit hochwertigen Materialien
ausgestattet.

Bei allen Planungen haben die Pro-
jektverantwortlichen den Nachhaltig-
keitsgedanken fest in ihren Zielset-
zungen verankert.

So streben die Initiatoren fiir das
ZAM fir das neue Stadtquartier so-
wohl die DGNB- als auch die LEED-
Zertifizierung in Gold an. Begriinte
Innenhoéfe und Dachflachen erhdhen
die Biodiversitat und verbessern das
Mikroklima, Regen- und Brauch-
wassernutzung werden optimiert,
Photovoltaikanlagen sichern einen Grol3ziigige Schaufensterfronten, ein umfassendes Versorgungsangebot und
Groliteil des Gebaudestrombedarfs. ein vielféltiger Gastronomie-Mix laden zum Bummeln und Flanieren ein.
Geheizt wird kostengiinstig und um- Visualisierung: moka-studio
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weltfreundlich Uber Fernwarme, die
durch die benachbarte Geothermie-
anlage gespeist wird.

Ladestationen fur PKW und Fahrra-
der werden in ausreichender Anzahl
vorgesehen, ebenso wie Mobilitats-
angebote (z.B. Car- und Bikesha-

ring).

ZUSAMMENARBEIT MIT
ERFAHRENEN PARTNERN

Im Sommer 2023 rechnen die Bau-
herren mit der Rohbaufertigstellung.
Ab Mitte 2024 sollen die ersten
Mieter das ZAM bezogen haben.
Die Entwickler setzen hierzu auf die
Zusammenarbeit mit namhaften und
erfahrenen Partnern aus der Bau-
branche.

HERVORRAGENDE
ANBINDUNG

Wenn ein solches Grol3projekt wie
das ZAM langfristigen Erfolg haben
soll, mussen auch Lage und Ver-
kehrsanbindung stimmen. Mit der
direkten Anbindung an die A99 und
A96 ist der Individualverkehr bestens
bedient. Uber die S-Bahn-Station
.Freiham“ bietet die S8 eine Anbin-
dung an den Hauptbahnhof Minchen
in nur 19 Minuten.

Fazit: In Freiham entsteht genau
das, was sich die Minchener win-
schen —Wohnen und Arbeiten in
einem lebendigen Umfeld mit attrak-
tiven Einkaufs- und Freizeitmdglich-
keiten vor Ort.

Nicht allein Miinchener, sondern auch Pendler und Touristen, werden die gute
Lage des ZAM als Dreh- und Angelpunkt Freihams zu schétzen wissen.
Visualisierungen: moka-studio

FAKTEN

® ZAM - multifunktionales Stadtteil-
zentrum in Minchen-Freiham

® Gesamtgeschossflache: ca.
90.000 m?

® Wohnflache: ca. 34.000 m? (470
Wohnungen)

® Flache fiir Handel/ Gastro/
Dienstleistung: ca. 27.000 m?

® Biiroflache ca. 18.500 m?

® Parken: ca. 950 Stellplatze auf 2
TG-Ebenen

® Eigentiimer:
ROSA-ALSCHER Group,
Deutsche Wohnen SE

® Projektentwicklung:
ROSA-ALSCHER Group

Isaria Miinchen Projektentwicklungs
GmbH (im Auftrag der Deutsche
Wohnen SE)

® Vermietung:

Handel & Gastronomie:

IPH Handelsimmobilien GmbH,
Mail: zam@iph-gruppe.de,

Tel. 089-55118-185

Biliro: ROSA-ALSCHER Group,
Mail: gewerbe@zam-vermietung.de
Tel. 089-98 24 94 20

Schéne Erlebnisse ,ZAM* (zusammen)
zu teilen, soll in Freiheim bald zum All-
tag gehdren.



